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Recomendacoes, Orientacoes e
Caderno de Encargos para

Habitacao Sustentavel

1 - Apresentacao

O Caderno de Encargos, Recomendagdes e Orientagdes do Programa
Minha Casa, Minha Vida no Rio visa orientar os empreendedores
parceiros no ambito do Municipio do Rio de Janeiro para a producao de
habitacdes mais saudaveis, econdbmica e ambientalmente
sustentaveis.

Por meio do presente documento, os participantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida no Rio serdao orientados como proceder junto a
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro para aprovar os projetos
habitacionais.

2 - Sobre o Programa Minha
Casa, Minha Vida no Rio

O programa criado pelo Governo Federal tem objetivos claros: a
implementac&o do Plano Nacional de Habitagédo, a constru¢édo de um
milhdo de moradias, o aumento do acesso das familias de baixarenda a
casa propria e a geragao de emprego e renda por meio do aumento do
investimento na construgao civil.

Esses objetivos estdo em conformidade com o modelo de
desenvolvimento do Governo Federal, fortalecendo a politica de
distribuicdo de renda e inclusdo social, e tem funcédo anticiclica:
estimula o investimento na construgao civil e a geragcao de empregos.

Serao atendidas pelo programa as
familias com renda familiar de até
10 salarios minimos, sendo
divididas em trés faixas:

> Familias com renda até 3 salarios
minimos — prestacéo de até 10% da
renda respeitado o valor minimo de
R$50,00 por més, com isengdo do
seguro habitacional

> Familias com renda de 3 a 6
salarios minimos — subsidio parcial
nos financiamentos, com redugdo
dos custos do seguro e acesso ao
Fundo Garantidor e desoneragao
tributaria

> fFamilias com renda de 6 a 10
salarios minimos — estimulo a
compra, com redugéo dos custos do
seguro e acesso ao Fundo
Garantidor e desoneracgao tributaria

pag. 01



Recomendagdes, Orientagoes e
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Para facilitar a aquisicdo do
imoével, a prestacdo da casa
propria sera compativel com a
capacidade de pagamento da
familia:

> Até 3 saladrios minimos:
Pagamento da 12 prestagao
somente na entrega do imovel.

> Acima de 3 salarios minimos:
Pagamento opcional de entrada nos
casos de financiamento.

> Comprometimento maximo de
20% da renda para financiamento.

> Fundo Garantidor: cobertura em
caso de perda de capacidade de
pagamento.

> Barateamento do seguro
habitacional.

> Desoneragéo fiscal e de custos
cartoriais.

> Prazo de pagamento: até 30 anos.

> Financiamento: até 100 %

Imagem extraida do material de
divulgagao do programa
Minha Casa, Minha Vida

pdg. 02

O déficit habitacional do Pais concentra-se por renda: a faixade 0 a 3
salarios minimos (sm)—90,9%, a faixa de 3 a6 sm—6,7% e a faixa de 6
a10sm—-2,4%.

Para familias com faixa de renda entre 0 a 3 sm, o Governo Federal
pretende financiar 400 mil unidades com um aporte da Unido de R$ 16
bilhdes. A prestagédo sera de até 10% da renda, por 10 anos,
respeitando uma prestagdo minima de R$ 50 por més. As areas de
atuacao sao prioritariamente nas capitais e regides metropolitanas,
além dos municipios com mais de 100 mil habitantes e os municipios
entre 50 e 100 mil habitantes —em condigdes especiais.

Para aimplementacao, encontram-se disponiveis no Fundo Garantidor
em Financiamentos do FGTS, na Caixa Econdmica Federal, R$ 15
bilhdes e para a habitag&o rural e urbana em parceria com associagcdes
e cooperativas - R$ 1 bilhao.

O Regime Especial de Tributagdo da Construgdo Civil — RET
contempla: a reducéo da aliquota do RET de 7% para 1%, substituindo
aincidénciade PIS, COFINS,IRPJ e CSLL para auxilio ao Programa.

Aalocacéao de recursos pela Unido se dara através da apresentagao de
projetos pelas construtoras em parceria com estados e municipios,
cooperativas e movimentos sociais ou independentemente. A analise
de projetos e contratacdo de obras serao realizadas pela CAIXA e a
demanda apresentada por Estados e Municipios, com prioridade para
familias com pessoas deficientes ou idosas. Registro do imovel sera
preferencialmente em nome da mulher da familia.

Para as outras faixas de renda, recomendamos observar os detalhes do
programa na documentagao presente no sitio da internet do Ministério
das Cidades.

: 1°"
Minha Casa
Minha Vida



3 - Como proceder para
licenciar o empreendimento

3.1-Passoapasso

Onde é possivel?

As edificagbes e grupamentos podem estar localizados em zonas que
permitam o uso residencial multifamiliar, misto, comercial, industrial ou
portuario e em parte da Zona Residencial 6 - ZR 6, estabelecida pelo
Decreton®322, de 1976.

Ficam excluidos os Distritos Industriais previstos na Legislacédo
Estadual e a area denominada como Polo Empresarial da Pavuna.

Nas zonas industriais denominadas ZI-2, somente serdo admitidos
empreendimentos com até cinco pavimentos de qualquer natureza,
com excegao dos lotes situados na Av. Brasil e Rodovia Presidente
Dutra, nos quais serdo permitidos empreendimentos com o numero
maximo de pavimentos estabelecidos pela legislacao local.

Bairros da Cidade do Rio de Janeiro

1 Satde

2 Gamboa

3 Santo Cristo
4 Caju

5 Centro

6 Catumbi

7 Rio Comprido
8 Cidade Nova
9 Estacio

10 Séo Cristévao
11 Mangueira
12 Benfica

13 Paquetad

14 Santa Teresa
15 Flamengo
16 Gléria

17 Laranjeiras
18 Catete

19 Cosme Velho
20 Botafogo

21 Humaitd

22 Urca

23 Leme

24 Copacabana

25 Ipanema

26 Leblon

27 lLagoa

28 Jardim Botanico

29 Géavea

30 Vidigal

31 S&o Conrado

32 Praga da Bandeira
33 Tijuca

34 Alto da Boa Vista
35 Maracana

36 Vila Isabel

37 Andarai

38 Grajaui

39 Manguinhos

40 Bonsucesso

41 Ramos

42 Olaria

43 Penha

44 Penha Circular

45 Bras de Pina

46 Cordovil

47 Parada de Lucas
48 Vigario Geral

49 Jardim América
50 Higiendpolis

51 Jacaré

52 Maria da Graga

53 Del Castilho

54 Inhatima

55 Engenho da Rainha
56 Tomés Coelho

57 S&o Francisco Xavier
58 Rocha

59 Riachuelo

60 Sampaio

61 Engenho Novo

62 Lins de Vasconcelos
63 Méier

64 Todos os Santos

65 Cachambi

66 Engenho de Dentro
67 Agua Santa

68 Encantado

69 Piedade

70 Aboligdo

71 Pilares

72 Vila Kosmos

73 Vicente de Carvalho
74 Vila da Penha

75 Vista Alegre

76 Irajé

77 Colégio

78 Campinho

79 Quintino Bocaitiva

80 Cavalcanti

81 Engenheiro Leal
82 Cascadura

83 Madureira

84 Vaz Lobo

85 Turiagi

86 Rocha Miranda
87 Honério Gurgel
88 Osvaldo Cruz

89 Bento Ribeiro

90 Marechal Hermes
91 Ribeira

92 Zumbi

93 Cacuia

94 Pitangueiras

95 Praia Da Bandeira
96 Cocotd

97 Bancérios

98 Freguesia

99 Jardim Guanabara
100 Jardim Carioca

101 Taud

102 Moneré

103 Portuguesa

104 Galedo

105 Cidade Universitaria
106 Guadalupe

107 Anchieta

108 Parque Anchieta

109 Ricardo de Albuquerque
110 Coelho Neto

111 Acari

112 Barros Filho

113 Costa Barros

114 Pavuna

115 Jacarepagué

116 Anil

117 Gardénia Azul

118 Cidade de Deus

119 Curicica

120 Freguesia Jacarepagua

Minha Casa
Minha Vida,zw
l/VV

121 Pechincha

122 Taquara

123 Tanque

124 Praga Seca

125 Vila Valqueire

126 Jod

127 Itanhangd

128 Barra da Tijuca

129 Camorim

130 Vargem Pequena
131 Vargem Grande
132 Recreio dos Bandeirantes
133 Grumari

134 Deodoro

135 Vila Militar

136 Campo dos Afonsos
137 Jardim Sulacap

138 Magalhies Bastos
139 Realengo

140 Padre Miguel

141 Bangu
142 Senador Camara
143 Santissimo

144 Campo Grande

145 Senador Vasconcelos
146 Inhoaiba

147 Cosmos

148 Paciéncia

149 Santa Cruz

150 Sepetiba

151 Guaratiba

152 Barra de Guaratiba
153 Pedra de Guaratiba
154 Rocinha

155 Jacarezinho

156 Complexo do Alemao
157 Maré

158 Parque Colémbia
159 Vasco da Gama

160 Gericing

pdg. 03
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Ao escolher a localizagdo do empreendimento, deve ser verificado se o
zoneamento do local permite a sua implantacao e quais sdo os demais
parametros urbanisticos para a area.

Estas informacbes podem ser obtidas nas Geréncias e Subgeréncias
de Licenciamento da Secretaria Municipal de Urbanismo.

Devera ser ainda observado se:

> consta registro do lote no Registro Geral de Iméveis;

> o lote é cortado por rios, valas ou canais, redes de transmissao;

> ha previsao de implantagdo de novos logradouros atingindo o lote;

> o lote possui recuo e/ou investidura;

> ha necessidade de corte de arvores ou supressao de cobertura vegetal;
> o logradouro possui rede elétrica, iluminagao publica e servigcos de
infraestrutura, como rede de agua, esgoto e aguas pluviais.

> o logradouro é publico? Importante no caso de nao haver rede elatrica
pois se o logradouro for particular a construgcdo da rede é de
responsabilidade do proprietario.

Como formalizar o pedido de construgao?

Os projetos dos empreendimentos serdo recebidos pela Secretaria
Municipal de Habitagcdo onde sera feito o enquadramento de acordo
com os critérios do Programa Minha Casa, Minha Vida no Rio, na Rua
Afonso Cavalcanti, 455, anexo, 4° andar.

Apoés o enquadramento, para a formalizacdo do processo de
construcao, o requerente devera comparecer a Secretaria Municipal de
Urbanismo, na Rua Afonso Cavalcanti, 455 / 10° andar, de posse dos
seguintes documentos:

> Registro Geral de Iméveis do lote ou copia do Projeto Aprovado de
Loteamento (PAL);

> declaragdo da concessionaria sobre as condigées de disponibilidade de
fornecimento de energia elétrica.

> planta cadastral com localizagao do lote e indicagao dos equipamentos
publicos como escola, posto de satde etc;

> um jogo de copia do projeto em escala contendo planta de situagao,
plantas baixas, cortes e fachada;

> copia da carteira do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA - RJ) dos profissionais responsaveis pelo projeto e
pela obra;

> comprovante de pagamento do IPTU do ano anterior;

> declaragao dos Profissionais Responsaveis pela Obra e pelo Projeto de
Arquitetura de que o imével nao esta situado em encosta, de que nao
existe rio, vala ou cérrego em raio de 50m, e de que o empreendimento
nao implicara supressao de vegetacao;

> comprovante de pagamento do DARM - RIO (Documento de
Arrecadacgao Municipal) referente a 50% da taxa da licenga;

> anotacao de Responsabilidade Técnica dos Profissionais Responsaveis
pela Obra e pelo Projeto de Arquitetura.



Como obteralicenga?

Formado o processo, este sera analisado quanto aos aspectos da
legislagdo urbanistica, e poderao ser elaboradas algumas exigéncias.

E importante 0 acompanhamento deste processo, considerando que a
licenca de obras s6 podera ser emitida quando todas as exigéncias
forem cumpridas.

Como obter o habite-se?

Na licenca, estarao relacionadas todas as restrigdes que deverao ser
cumpridas ao longo e/ou ao final das obras.

O habite-se é concedido apés a verificagdo do cumprimento do projeto
aprovado e mediante a apresentagao da documentacdo necessaria,
conforme descrita nalicenca.

4 - Premissas para o Projeto de Habitacao

4.1 Recomendacgées para a Habitagao Sustentavel

Estas recomendagdes pretendem contribuir para a qualidade das
moradias produzidas pelo Programa Minha Casa, Minha Vida no Rio,
promovendo a sustentabilidade, a ecoeficiéncia e a salubridade na
Habitacao de Interesse Social e serao observadas no enquadramento
do projeto ao Programa.

A sustentabilidade deve ser entendida como o processo pelo qual os
atores envolvidos na producao habitacional do programa administram
as condicoes materiais de sua reproducdo, gerando justica social,
democracia e operando racionalmente os recursos ambientais. O
cidadao é um ator importante no processo, pois a forma como ele
habitara trara qualidades duradouras ao habitat, estendendo o
processo da sustentabilidade ao ambito social.

A ecoeficiéncia € um dos instrumento para atingir esse fim quando
investimos em recursos naturais renovaveis e vantagens ambientais,
tanto na construcéo das residéncias, quanto na sua habitabilidade. E no
fim cumprimos o objetivo principal que € gerar habitagdes salubres,
contribuindo para a qualidade de vida das familias beneficiadas.

AL L gy

Minha Casa
Minha Vida,@,
M/

Observagdo:

Cabera a Secretaria Municipal de
Habitagdo estabelecer o
enquadramento do
empreendimento nas categorias e
faixas de renda.

Os empreendedores interessados
em produzir Habitagdo de
Interesse Social, em conformidade
com a sustentabilidade, deverdo
observar as informagées
apresentadas neste documento,
produzindo projetos compativeis
com o presente Caderno de
Encargos.

As premissas de projeto
apresentadas nesse documento
foram organizadas em trés grupos
tematicos: o ambiental, o
econbémico e o social. Cada um
dos temas possui o foco especifico
sobre a questao, porém os itens
abordados so transversais e
muitas vezes sobrepostos.

Casa Eficiente, Florianépolis, Santa
Catarina,
Http://lwww.eletrosul.gov.br/casaeficient
e/br/home/index.php
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4.1.1 -Ambiental

4.1.1.1 -Racionalizagao do uso da agua e melhoria da qualidade do ar:

A - O projeto devera observar o aproveitamento de aguas pluviais
sempre que possivel e também a suareintroducao na natureza, tanto
nas etapas de implantagao e obras quanto no uso da habitagao.

>a implantagéo do canteiro de obras é aproveitada a agua pluvial, seja nas descargas
de vasos sanitarios, na aspersado do solo durante a movimentacdo de terra para a
contencgao de emissao de material particulado ou na lavagem de veiculos?
>E feito o uso de aguas pluviais na etapa de obra, seja nalavagem de ferramentas ou na
hidratagéo de materiais?
>Durante a etapa da obra o excesso de agua pluvial coletada é descartado na rede de
drenagem existente? Arede de drenagem existente comporta esse descarte?
>Caso da inexisténcia de rede de drenagem de agua pluvial, o descarte da agua sera
direto em corpo hidrico ou através de percolagao no solo?
>Nos projetos das moradias, sao recolhidos dos telhados as aguas pluviais para uso em
descargas sanitarias?
>Nos projetos do empreendimento é prevista a coleta de aguas pluviais das areas
comuns para uso nalimpeza do condominio e irrigagéo das areas verdes?
>Estédo sendo adotados os cuidados necessarios para a utilizacdo de aguas pluviais,
tais como instalagao de:

- dispositivo para descarte de residuos solidos (folhas, detritos etc.);

- dispositivo de desvio da primeira agua da chuva (apresenta impurezas
provenientes dalavagem da area de captagéo e da atmosfera);

- dispositivo dosador de agente desinfetante no sistema de armazenamento;

- pontos de utilizagdo de agua, estanques e em altura segura, que dificulte o
uso por criangas;

- placa de identificacdo dos pontos de saida da agua n&o potavel,
contemplando os usos permitidos para a agua.

B - As aguas servidas deverao ser encaminhadas ao sistema de
tratamento de esgotos selecionado (publico ou local), por meio de
infraestrutura existente (rede publica) ou de rede local de
esgotamento sanitario; o sistema de tratamento local podera ser
uma estagcdo compacta ou sistema fossa sépticalfiltro anaerébio,
conforme o caso.

>Durante a etapa da obra, o efluente do tratamento das aguas servidas passa por
algum tipo de tratamento que permita seu reuso na propria obra?

>A saida do efluente do sistema de reuso implantado se encontra bem identificada,
inclusive indicando em quais situagdes a agua de reuso pode ser utilizada?

>As aguas servidas geradas no empreendimento sdo encaminhadas para sistema de
tratamento publico ou local?

>Existe rede de esgotamento para as aguas servidas, publica ou local, para
encaminhamento ao sistema de tratamento selecionado, separada das aguas pluviais?
Arede é adequada?

>Se o sistema de tratamento selecionado € local, o efluente tratado é encaminhado
para reuso? O sistema de reuso implantado se encontra bem identificado, inclusive
indicando em quais situa¢des a agua de reuso pode ser utilizada?

>0 lodo proveniente do sistema de tratamento local é descartado de maneira
adequada, conforme licenciamento pelo 6rgdo ambiental?

C - Os projetos devem usar materiais e técnicas na construgao que
em sua produc¢ao ou aplicagdao tenham a menor emissao de COz2e
materiais téoxicos ou particulados.

>No preparo do terreno para a implantagao do empreendimento séo adotadas medidas
necessarias para se evitar a emissao de poeiras e outros materiais em suspensao que
possam prejudicar ndo s6 os operarios como os moradores da vizinhanga?

>Foram escolhidos materiais cujo a fabricagdo e a manipulagdo possuem baixo indice
de emissao de Co2?

>0Os insumos usados na obra sao transportados de longas distancias e por meios
poluentes?

>S3a0 adotadas medidas para evitar a queima de residuos e sobras da construgao?

>0 empreendimento apresenta projeto paisagistico que contribua para melhoria da
qualidade doar?



4.1.1.2 - Redugao do lixo, dos residuos soélidos e dos residuos da
construgao civil:

A - A obra devera racionalizar sua opera¢ao no sentido de gerar o
minimo de residuos da construcao e sempre que possivel recicla-
los ou encaminha-los aum servigo de reciclagem.

>A obra conta com um plano de reciclagem de insumos e residuos no processo
construtivo?

>0 descarte de residuos é feito de maneira pré selecionada com separagéao por tipos de
material?

>Os residuos da obra sédo processados no canteiro ou sdo encaminhados a algum
servigo especializado?

B - Optar por tecnologias construtivas que utilizem materiais
reciclados na suacomposicgao.

>Sao0 adotadas técnicas construtivas limpas? Como pré-moldados e pré-fabricados?
>Sa0 usados processos ndo destrutivos na adequagéo da infraestrutura?

>0Os materiais escolhidos ja advém de materiais reciclados?

>As matérias-primas sao certificadas?

>0Os materiais vém de fontes renovaveis?

C - Implantar nos empreendimentos habitacionais os
equipamentos necessarios a separagao de lixos reciclaveis.

>0 conjunto habitacional ou loteamento possui centro de recepgdo para lixo
selecionado advindo das moradias?

>Ha destinacéo do lixo selecionado para alguma cooperativa ou servigo de reciclagem?
>Esta previsto no empreendimento algum equipamento de compostagem de lixo
organico?

>Esta previsto no trabalho social a instru¢gdo e a incorporagdo pelos moradores a
separacgao do lixo reciclavel?

>Ha no projeto social do empreendimento algum plano de geragado de renda com a
reciclagem do lixo produzido pelas moradias?

4.1.1.3-Conservacgao dos recursos naturais:

A - Observar os elementos naturais do terreno como corpos
d'agua, topografia e massas arboreas significativas no sentido de
preserva-los no empreendimento.

>0 terreno do empreendimento possui atributos naturais relevantes, como arborizagao
nativa abundante ou corpos d'agua fluviais a serem preservados? Tais atributos
precisam de alguma estratégia de fortalecimento?

>A natureza do terreno é compativel com a implantacdo pensada? Ha acdes
mitigadoras e/ou compatibilizadoras a serem implementadas? A transformacéo da
natureza do sitio produzira efeitos negativos sobre a paisagem da vizinhanga?

>0 terreno possui topografia adequada ao empreendimento, necessitando de
intervengbes minimas de corte e aterros para sua implantagdo? Serdo desviadas
calhas naturais de escoamento de aguas de chuva? O terreno recebe escoamento
superficial de terrenos vizinhos ou repassa a outro?

>Esta prevista no projeto de paisagismo alguma adequacdo de transi¢cdo entre o
empreendimento e a area a ser preservada?

>Estéo previstas no trabalho social agdes de aculturamento dos novos moradores com
a ecologia existente no sitio?

4.1.1.4-Redugao dapoluigao sonora:

A - Observar a poluicdo sonora gerada na producdo das
habitacoes.

>Durante a obra estao previstas agbes mitigadores para a poluigdo sonora produzida
nos desmontes, demoligbes, serrarias, etc...?
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4.1.2-Econ6mico

4.1.2.1 -Racionalizagao e uso eficiente de energia elétrica:

A -Instalar nas habitag6es equipamentos que produzam economia
energética nas moradias.

> O empreendimento conta com sistema de ilumingdo eficiente, com lampadas
econdmicas e sistema automatizado de ativagéo e desligamento?

> As casas sdo equipadas com lampadas econdmicas e com dispositivos
arquitetdnicos que tirem vantagem da iluminagéo diurna, como vao adequados nas
janelas dos cobmodos, prateleiras refletoras de luz e iluminagao zenital?

> As casas sao equipadas com aquecedores de agua solares economicos?

> O sistema de captacéo e uso de aguas pluviais depende de bombeamento na moradia?
> As superficies das paredes e tetos sdo adequadas a boa reflexao daluz?

> As instalagdes elétricas sao adequadas ao consumo previsto na residéncia e seus
equipamentos?

> O projeto das instalagdes elétricas da residencia foi elaborado por profissional
credenciado pelo CREA-RJ

> Ha no trabalho social a ser feito com os novos moradores a educagéo referente ao
consumo racional dos recursos energéticos?

> Aconcessionaria foi consultada sobre o padréo de medicao a ser utilizado?

B - A utilizacao de materiais que promovam o conforto térmico e
acustico, somado a boa ventilagao natural, diminui a necessidade
do uso de ar condicionado e ventiladores.

> Aimplantagao do empreendimento explora as condicionantes naturais promovendo a
ventilagdo permanente nas habitagdes?

> Os comodos de maior permanéncia, como quartos, estdo orientados para a situagao
de menor insolagdo, melhorando o conforto térmico destes compartimentos?

> Ha dispositivos arquitetdnicos sombreadores na edificagdo, como beirais adequados
e cobogos ou elementos paisagisticos?

> Aplanta da moradia permite a ventilgao interna cruzada?

> Os forros dos telhados sédo dotados de ventilagao ou sistema de exaustao térmica?

> Os materiais usados séo bons isolantes térmicos? Ha materiais diferenciados para
fachadas? As telhas escolhidas promovem um bom isolamento térmico?

> O pé direito das residéncias sdo adequados ao conforto térmico?

C - Solugoes de projeto que promovam o aproveitamento da luz
natural diminuem a utilizagao de luz artificial durante o dia.

> O projeto apresenta solu¢des de cobertura que fagam aproveitamento de iluminagao
zenital?

> As esquadrias possuem elementos de dosagem da iluminagcdo natural, como
venezianas e persianas?

> As edificagbes produzem sombreamento uma sobre as outras reduzindo a luz
incidente?

>Hadispositivos aquitetdnicos de refragéo e reflexdo de luz natural?

> As janelas e aberturas das cozinhas e banheiros propiciam um boa ilumingdo das
bancadas e pias?

> Os cOmodos apresentam dimensdes adequadas ao posicionamento dos moveis, de
modo a propiciar uma iluminagao natural mais confortavel ao morador?

> O paisagismo contribui para a redugéo do albedo (reflexdo da radiagdo no solo em
diregéo a edificagéo)?

4.1.2.2 -Melhoria da producao:

A - Optar por processos construtivos racionais, reduzindo o tempo
de construcao e gerando menos perdas e residuos.

> As moradias sao construidas orientadas por um sistema de gabaritos? Ha um controle
de qualidade sobre méo-de-obra e os materias evitando perdas e retrabalhos?

> O canteiro de obras possui um projeto de logistica eficiente?

>Ha na especificagao da edificagcéo materiais pré-frabricados reduzindo custos operacionais?

> O sitio oferece insumos materiais para a produgdo das moradias, como um solo
adequado a fabricagéo de tijolos de solo cimento?



B - Optar pela utilizagao de materiais regionais compativeis com a
mao-de-obra local e que gere o menor deslocamento no transporte
até aobra.

>A formagdo da mao-de-obra capacita os trabalhadores para novas tecnologias a
serem aplicadas no empreendimento? Ou o projeto se beneficia de especificagbes
contrutivas que vao ao encontro das tradigdes locais da mao-de-obra?

>0s insumos materiais sdo fabricados ou extraidos na mesma regido, de forma
acessivel e econdbmica?

>As tecnologias escolhidas sdo as mais eficentes na produgéo de emprego e geragao
derendalocal?

4.1.2.3 - Redugao dos custos de conservagao e manutencgao da
edificagao:

A - Projetar e especificar solugcbes e materiais adequados, que
melhorem o ciclo de manutencgao da edificagao.

>0 projeto faz uso de pingadeiras, calhas, beirais, impermeabilizagdes, barreiras de
umidade vindas do solo, de modo a proteger as moradias das agdes do tempo?

>0Os materiais escolhidos e a sua execucdo ofertam um ciclo de manutengdo mais
longo? Os acabamentos especificados sdo de facil limpeza? O detalhamento
construtivo prevé quinas e recantos acessiveis a ferramentas de limpeza?

>0s materiais ou pecas especificados sdo facilmente encontrados no mercado para
reposi¢cdo? Amanutencao exige mao-de-obra especializada?

4.1.3 -Social
4.1.3.1 -Melhoria da qualidade:

A - Projetar habitagoes saudaveis, com bom aproveitamentos das
condicionantes naturais, como luz natural, acustica e ventilagao.

>0 projeto de iluminagéo e ventilagdo naturais promovem um ambiente salubre, com
boarenovagéo de ar e umidade adequada?

>0 projeto de arquitetura e o de urbanizagéo evitam a formacdo de aguas paradas
descobertas que possam criar mosquitos e outros vetores?

>Ha solugdes de estanqueidade acustica como forros e paredes adequadas?

>Os ruidos e sons produzidos nas moradias interferem umas nas outras?

>Existem barreiras acusticas contra os ruidos ambientais externos ao
empreendimento, como o de rodovias, atividades industriais, centros esportivos ou de
lazeretc...?

B - Propor espagos seguros, sem obstaculos arquitetonicos e
acessiveis.

>Estéo previstos acessos primarios e espacos adaptaveis no projeto da moradia para
moradores portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida, por mais momentanea
que seja? As portas e rampas sdo adequadas a circulagdo de cadeirantes? E
respeitadaa NBR 90507?

>Ha previsdo de unidades habitacionais ja adaptadas e equipadas, destinadas
prioritariamente a moradores portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida?

>Ha, no projeto das moradias, habitagdes que sejam completamente térreas, sem
desniveis internos entre os cdmodos, tanto no caso de agrupamento de casas quanto
de apartamentos?

>0s passeios previstos no empreendimento sdo franqueados e sem obstaculos
arquitetonicos e paisagisticos?

>Mesmo que o empreendimento com a tipologia de edificio de apartamentos nao
contemple a instalagéo de elevador, 0 mesmo possui as condigdes necessarias a sua
implantagdo a qualquer tempo?
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C - Propor implantagées compativeis com a ambiéncia local e
adequada a paisagem circundante.

>0 empreendimento obstrui ou traz prejuizos a edifica¢des histéricas locais? O projeto
foi submetido ao érgéo de patrimdnio responsavel em caso de proximidade com bem
historico local?

>A implantacédo preserva as vistas naturais notaveis da paisagem regional? O
empreendimento vedou o acesso a alguma trilha ou passagem histérica da regiéo?

>Ha previsdo no trabalho social para a educagcdo dos novos moradores para as
vantagens locacionais culturais da regiao?

4.1.3.2 - Otimizar o aproveitamento dainfraestruturalocal:

A - Propor uma utilizagao racional da infraestrutura existente,
evitando sobrecargas ou subutilizagao.

>Ha na regido sistema de transporte publico que promova a circulacao e a mobilidade
dos novos moradores?

>0 empreendimento podera se beneficiar de circuitos cicloviarios na regido como forma
de transporte e lazer?

>Ha nas proximidades do empreendimento equipamentos publicos com escolas,
postos de saude e pragas que possam atender a nova demanda?

>0 abastecimento de agua, o servico de esgotamento e a drenagem existente
comportam o novo empreendimento?

B - Propor um desenho de implantacao acessivel aos servigcos e
compativel com aambiéncia davizinhancga.

>0 projeto de urbanizagéao e das edificagdes € adequado ao desenho urbano existente,
se integrando a malha da cidade harmoniosamente?

>0Os servigos publicos, como o recolhimento de lixo, 0 de combate a incéndio e socorro,
séo plenamente acessiveis ao empreendimento?

>As novas demandas de circulagdo motorizada impactarao os sistemas viarios locais e
regionais?

C - Propor espagos comuns e publicos acessiveis aos deficientes,
criangas e idosos.

>0 projeto urbanistico da implantagéo respeita as normas de acessibilidade para o
atendimento das pessoas portadoras de deficiéncia e mobilidade reduzida? As
sinalizagbes sé&o claras e objetivas? Ha necessidade de avisos luminosos e sonoros
parasaida de veiculos e travessias?

>QOs pisos dos passeios sao de facil manutengao, evitando desniveis e fissuras na sua
recomposigéo?

>0 desenho do sistema viario local oferece segurancga aos pedestres com solugdes de
trafico de baixa velocidade?

Baseado nessas orientagdes, a Prefeitura espera projetos que
atendam ao conhecimento atual de ciéncias e técnicas, principalmente
em relagao a eficiéncia energética e aos aspectos de uma construgao
ecoldgica e econdmica.

O empreendedor devera ainda ter seu empreendimento analisado
pelos 6rgao competentes de cada disciplina urbana, como a CEDAE,
CBERJ, Rio Aguas, Rio Luz e instancias de protecdo do patriménio
historico e ambientais, dependendo do caso.



5 - Caderno de Encargos para Orientacao do
Projeto e sua Execucao

5.1.Introducao

5.1.1. O presente Caderno de Encargos tem por objetivo definir as
condi¢cbes e procedimentos gerais de qualidade e produtividade que
garantirdo o acompanhamento de projetos e obras contratados através
do Programa Minha Casa, Minha Vida do Governo Federal e aprovados
por parte da PCRJ.

5.1.2. O Caderno de Encargos sera utilizado como guia para os
proponentes, servindo de diretriz dos projetos e obras, orientando a
fabricagao, escolha, aquisicao, utilizacdo ou aplicagcao de métodos
construtivos, materiais, equipamentos e instalagdes.

5.1.3. Para uma perfeita caracterizacado, cada obra devera apresentar
0s projetos, os materiais especificados e a metodologia construtiva a
ser utilizada para analise, de forma que a gestao da qualidade possa ser
implantada desde a concepg¢éo dos empreendimentos.

5.2. Condides gerais

5.2.1. Os servicos contratados serao executados dentro da mais
perfeita técnica, obedecendo as disposicoes deste Caderno de
Encargos e as normas técnicas pertinentes;

5.2.2. O empreendedor devera, antes de elaborar a proposta, visitar o
local onde se desenvolverdo os trabalhos.

5.2.3. Considera-se como SIMILAR os materiais com as mesmas
caracteristicas técnicas do definido como parametro e que atenda as
exigéncias constantes nas Normas Técnicas Brasileiras;

5.2.4. As definicbes e orientagdes deste caderno referem-se as
constru¢des convencionais. Para outras metodologias construtivas,
deverao ser considerados os requisitos técnicos determinados em
norma, bem como os requisitos minimos de habitabilidade.

5.2.5. A qualidade devera ser obtida com um produto ou servico que
atenda perfeitamente, de forma confiavel, de forma acessivel, de forma
segura e no tempo certo, as necessidades do cliente. Isso significa para
0 mesmo: um projeto perfeito; sem defeitos; baixo custo; seguranca do
cliente; entrega no prazo certo; no local certo e na quantidade certa.

Minha Casa
Minha Vida,zw
M/

pag. 11



Recomendagdes, Orientagoes e
Caderno de Encargos para
Habitagao Sustentavel

pdg. 12

5.3. Procedimentos
5.3.1. Garantia da qualidade

Proceder a analise dos projetos e vistorias as obras com vistas a prestar
todas as informacdes técnicas necessarias sobre a conformidade dos
projetos e andamento das obras;

5.3.2. Critérios de analogia

5.3.2.1. Fica expressamente proibida qualquer alteracao de projetos
e/ou especificacbes sem a prévia anuéncia do projetista ou
especificador e da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro com
manifestacao escrita para cada caso;

5.3.3. Etapas daobra

5.3.3.1. Infraestrutura

5.3.3.2. Fundacobes

5.3.3.3. Alvenarias

5.3.3.4. Instalacbes

5.3.3.5. Revestimentos

5.3.3.6. Soleiras e Peitoris

5.3.3.7. Esquadrias

5.3.3.8. Coberturas

5.3.3.9. Pavimentacao

5.3.3.10. Argamassas e Chapiscos
5.3.3.11. Pinturas

5.3.3.10. Limpeza e Arremates.
5.3.3.11. Acompanhamento P6s-Entrega

5.3.4 Projetos

5.3.4.1. Os servicos serdo executados em estrita observancia as
indicagbes constantes dos projetos e detalhes fornecidos, bem como
em rigorosa obediéncia as normas técnicas brasileiras;

5.4. Conforto térmico

5.4.1. O empreendedor devera informar-se convenientemente acerca
da qualidade de construgao do edificio e das solugdes tecnoldgicas
utilizadas para assegurar o conforto térmico.

5.4.2. O objetivo de uma boa orientagdo do edificio é receber grande
incidéncia de calor no inverno e evitar a sua entrada durante o veréo.
Assim, na maioria dos casos, a maior fachada dos edificios deve estar
direcionada para sul (convenientemente protegida para evitar a entrada
de sol no verdo). A parte da casa virada a norte deve apresentar o
minimo de janelas possivel, para evitar a saida de calor noinverno.

5.4.3. Uma correta orientacao do edificio € importante, mas a qualidade
arquitetonica e de construgao assumem-se como fundamentais para o
bom comportamento térmico da habitagao.



5.4.4. Um correto sombreamento pode diminuir os gastos de energia,
deixando entrar calor no inverno e protegendo a casa dos raios solares
no verao. As fachadas viradas a sul e oeste deverao estar protegidas de
forma a evitar o sobreaquecimento durante o verao (por meio de palas,
cortinados, vegetacao, etc.).

5.4.5. Os so6taos e as caves sao espacos habitualmente menos
cuidados e sdo simultaneamente locais de mais facil intervencao.

5.4.6. Os encaixes das portas e das janelas podem ser isolados com fita
adesiva de espuma, preparada para o efeito.

5.5. Licencgas e Franquias

5.5.1. E o empreendedor o responsavel pela obtencdo de todas as
licencas, aprovacdes e franquias necessarias aos servicos,
observando as leis, regulamentos e posturas referentes a obra e a
seguranga;

5.5.2. Aobservancia de leis, regulamentos e posturas a que se refere o
item precedente, abrange, também, as exigéncias do CREA (Conselho
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia), no que se refere ao registro
das Anotagcbes de Responsabilidade Técnica (ART) dos Projetos,
Fiscalizacdo e Execucdo; bem como a colocagdo das placas
padronizadas pelos PROGRAMAS e das de identificacdo dos
responsaveis técnicos.

5.6.Locacao

5.6.1. Todos os elementos previstos em projetos serdo devidamente
locados na obra, de acordo com as plantas, utilizando-se instrumentos
necessarios e adequados para cada caso, inclusive precisao.

5.6.2. Aocorréncia de erro na locagao da obra projetada implicara, para
o0 empreendedor, a obrigacao de proceder, por sua conta e nos prazos
estipulados, as modificagdes, demolicbes e reposigcdes que se
tornarem necessarias.

5.7. Infraestrutura

5.7.1. O empreendedor devera executar todo o movimento de terra
necessario e indispensavel para o nivelamento do terreno, de acordo
com o projeto arquitetdnico.

5.7.2. Os trabalhos de aterro e reaterro serao executados com material
escolhido, em camadas sucessivas de altura maxima de 20 cm,
copiosamente molhadas e energicamente compactadas, de modo a
serem evitadas fendas, trincas e desniveis, por recalque, das camadas
aterradas.
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5.7.3. Competira ao construtor executar todas as compactacbdes de
solo, bases, sub-bases e reforco de subleito, respeitando
rigorosamente as normas técnicas aplicaveis de forma a garantir a
qualidade e durabilidade das obras de infraestrutura;

5.8. Fundacgoes

5.8.1. Aexecucgao das fundacgdes implicara na responsabilidade integral
do empreendedor pela resisténcia das mesmas e pela estabilidade da
obra.

5.8.2. Competira ao empreendedor executar os alicerces ou bases de
todos os elementos constituintes e complementares do prédio,
indicados no projeto arquiteténico ou nos de instalagdes.

5.8.3. Competira ao construtor, se for o caso, realizar trabalhos de
rebaixamento de lengol d'agua e de esgotamento de aguas superficiais,
acaso impostos pelos servigos e obras contratados.

5.8.4. Competira ao construtor executar todas as compactacdes de
solo, bases, sub-bases e reforg¢o de subleito respeitando rigorosamente
as normas técnicas aplicaveis de forma a garantir a qualidade e
durabilidade das obras de infraestrutura e urbanizacgao;

5.8.5. A metodologia executiva adotada devera garantir obter maior
padronizagao e rapidez de execugao.

5.9. Alvenarias

5.9.1. Todas as alvenarias (internas, externas ou perimetrais) deverao
garantir a perfeita estanqueidade dos parametros;

5.9.2. Todos os vaos de esquadrias terdo as travessas superiores
protegidas por vergas de concreto, convenientemente armadas, com
comprimento tal que exceda 20 cm, no minimo, para cada lado do vao.

5.9.3. Deveréo ser executadas as bases necessarias para sustentagéo
das alvenarias projetadas, conforme o item FUNDACOES.

5.10. Instalagcoées

5.10.1. Todos os servigos aqui relacionados deverdo obedecer as
normas da ABNT, das respectivas concessionarias dos servigos
publicos de Energia Elétrica, Abastecimento de Agua e Esgotamento
Sanitario e das instancias do Poder Publico Municipal, que a contratada
declara conhecer.



5.11. Revestimentos

5.11.1. Os revestimentos deverdo apresentar parametros
perfeitamente desempenados e aprumados;

5.11.2. As dosagens das argamassas devem ser respeitadas, ndo
podendo ser alterada a proporgao entre o conjunto dos agregados e dos
aglomerantes;

5.12. Soleiras e Peitoris

5.12.1. Seraoinstaladas soleiras na largura da alvenaria e comprimento
tal que ultrapasse o vao em, pelo menos, 3,0cm para cada lado;

5.12.2. As soleiras serao utilizadas onde ocorrerem desniveis de piso;

5.12.3. Serao utilizados peitoris com um minimo de 2,0cm de
espessura, largura da alvenaria acabada mais 3,0cm e comprimento tal
que ultrapasse o vao em, pelo menos, 3,0cm para cada lado;

5.12.4. Os peitoris serao utilizados em todas as janelas e aberturas
projetadas;

5.13. Esquadrias

5.13.1. As esquadrias obedecerao, rigorosamente, as indicagbes dos
respectivos desenhos, esquemas e detalhes ou especificacdes
fornecidas;

5.13.2. Serdo sumariamente recusadas todas as pecas que
apresentem sinais de empenamento, deslocamento, rachaduras,
lascas, desigualdade de madeira ou outros defeitos;

5.13.3. Todas as esquadrias da unidade habitacional deverdao ser
fornecidas completas, com todas as ferragens necessarias a sua
fixagao e funcionamento;

5.13.4. Todas as portas internas serédo dotadas de 03 dobradicas e 01
ferrolho;

5.13.5. As portas externas serdo dotadas de 03 dobradicas, 01
fechadura e 02 ferrolhos;

5.14. Coberturas

5.14.1. A obra concluida devera ser totalmente estanque, devendo o
empreendedor adotar as providéncias nesse sentido, mediante o
emprego de materiais impermeaveis, correcdo da coberta ou outros
artificios que garantam a perfeita protecdo da construgéo contra a
penetragao de aguas;
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5.14.2. Todas as unidades habitacionais deverao apresentar laje de
cobertura de forma a garantir o conforto térmico minimo necessario aos
adquirentes;

5.14.3. As inclinagbes dos telhados deverdao atender as
recomendacoes para o tipo de telha e as definicdes de Projeto;

5.15-Impermeabilizagoes

Esta atividade compreende os servigos necessarios para a execugao
das impermeabilizacdes das unidades habitacionais.

A superficie a ser impermeabilizada devera estar devidamente
regularizada, com os caimentos deixados em direcdo as saidas de
agua.

5.16 —Instalagoes Elétricas, Telefonicas e Antenade TV

5.16.1. Projeto de Instalacdes Elétricas devera ser executado por
profissional da érea credenciado pelo CREA,;

5.16.2. Entrada de Energia, Medicdo e Aterramento deverdo ser
executados conforme as normas daABNT;

5.16.3. Materiais como quadros, disjuntores, tubulagdes, caixas,
fiacOes, conectores, tomadas, interruptores, luminarias, lampadas e
demias deverdo seguir as normas da ABNT, bem como serem testados
e aprovados pelo INMETRO.

5.17 —Instalag6es hidrossanitarias

5.17.1 — Padrdo de Entrada de Agua: Esta atividade compreende os
servigos necessarios para a execugao do padrao de entrada de agua
das unidades habitacionais. O padrao de entrada de agua sera feito de
maneira a obedecer as normas da concessionaria local. A ligacéo a
rede publica de agua sera feita utilizando-se colar de tomada
apropriado as dimensdes da tubulacéo. Os tubos e conexdes em PVC
deverao ser fabricados de acordo com as recomendacées daABNT.

5.17.2 — Entrada de Agua: Esta atividade compreende os servicos
necessarios para a execugao da entrada de agua, desde o padrao até a
caixa d'agua, das unidades habitacionais.

As pontas das canalizagbes dos trechos executados em primeiro lugar
deverdo ser devidamente protegidas contra a entrada de detritos e
corpos estranhos, até que seja executada a jungdo com os trechos
complementares. Os tubos e conexdes em PVC deverao ser fabricados
de acordo com as recomendacdes daABNT.

5.17.3 — Caixa d'Agua: Esta atividade compreende os servigos
necessarios para a instalagdo da caixa d'agua e suas conexdes nas
unidades habitacionais. Sera instalada uma caixa d'agua com a
capacidade determinada no projeto hidrossanitario, com suas
respectivas conexdes. Deverao ser seguidas as recomendagdes do
fabricante emrelacao a superficie de apoio das caixas d'agua.



Os tubos e conexdes em PVC deverao ser fabricados de acordo com as
recomendacdes daABNT.

5.17.4 — Distribuicdo Interna de Agua Fria: Esta atividade compreende
0S servicos necessarios para a execucgao da distribuicao interna de
agua fria, desde a caixa d'agua até os pontos de consumo das unidades
habitacionais.

Deveréo ser fielmente seguidas as dimensdes e os tipos de conexdes a
serem utilizados determinados no projeto hidrossanitario. Os tubos e
conexdes em PVC deverdo ser fabricados de acordo com as
recomendacdes daABNT.

5.17.5 — Distribuicdo Interna de Agua Quente: Esta atividade
compreende 0s servigos necessarios para a execugao da distribuicao
interna de agua quente, desde o reservatério térmico até os pontos de
consumo das unidades habitacionais.

Deverao ser fielmente seguidas as dimensoes, os tipos de conexdes e
os materiais a serem utilizados determinados no projeto
hidrossanitario.

5.17.6 — Distribuicao Interna de Esgoto Sanitario: Esta atividade
compreende 0s servigos necessarios para a execugao da distribuicao
interna de esgoto sanitario, desde os ralos e conexdes com o0s
aparelhos sanitarios até as caixas de gordura e de passagem das
unidades habitacionais.

Deverao ser fielmente seguidas as dimensodes e os tipos de conexdes a
serem utilizados determinados no projeto hidro-sanitario. Os tubos e
conexdes em PVC deverdo ser fabricados de acordo com as
recomendacdes daABNT.

5.17.7 — Distribuicdo Externa de Esgoto Sanitario: Esta atividade
compreende 0s servigos necessarios para a execugao da distribuicao
externa de esgoto sanitario, desde as caixas de gordura e de passagem
até a ligagdo com o sistema publico de esgoto sanitario das unidades
habitacionais.

O tubo de ventilagao devera ser posicionado de maneira que o corte no
telhado seja feito sempre na telha tipo capa.

Deveréo ser fielmente seguidas as dimensdes e os tipos de conexdes a
serem utilizados determinados no projeto hidro-sanitario.

As pontas das canaliza¢des dos trechos executados em primeiro lugar
deverdo ser devidamente protegidas contra a entrada de detritos e
corpos estranhos, até que seja executada a jungdo com os trechos
complementares.

Os tubos e conexdes em PVC deverao ser fabricados de acordo com as
recomendacdes da ABNT.

5.17.8 — Caixas para Esgoto Sanitario: Esta atividade compreende os
servigos necessarios para a execugao das caixas de passagem e de
gordura das unidades habitacionais.

Deverao ser colocados puxadores para todas as caixas. Os puxadores
serao em aco, conforme detalhe do projeto hidro-sanitario.
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5.18 — Instalagoes de Aquecimento Solar

5.18.1 - Instalagbes para Aquecimento Solar. Esta atividade
compreende 0s servigos necessarios para a execucao das instalagées
para aquecimento solar das unidades habitacionais. Os coletores
solares deverao ser etiquetados pelo Inmetro, com produgcdo média
mensal minima de energia total de 143,00kWh/més, pressao de
trabalho minima de 3,00 mca (sujeito a ensaios de presséo do Inmetro),
e area coletora bruta minima de 1,50m?2. Suas aletas deverao ser em
material resistente a radiagao ultravioleta e as temperaturas no interior
do coletor. A cobertura transparente deveréo ser de vidro ou material
plastico, como policarbonato, desde que resistam a radiagao
ultravioleta.

O reservatorio sera horizontal com volume minimo de 200,00 litros,
tendo seu corpo interno resistente a temperatura de estagnacao,
pressao de trabalho e a corrosao, acabamento externo resistente as
intempéries e condigdes de operacao externa. Suas conexdes, tampa
de acesso e detalhes construtivos deverao possuir todas as conexdes
necessarias para a ligagcdo aos coletores solares e demais
componentes do sistema de aquecimento. O reservatoério devera ser
etiquetado pelo Inmetro e ndo possuir aquecimento auxiliar. Devera ser
contratada analise quimica da agua.

Para a instalagéao dos coletores, deverao ser observados os seguintes
parametros: &ngulo com a horizontal entre 25° e 35°, desvio maximo em
relacdo ao norte verdadeiro de 30° e o lado de saida da agua quente do
coletor devera ser posicionado acima do lado oposto com desnivel de
2,00a4,00% (NBR 15569) para a facilitar a saida de ar.

Quando o posicionamento do telhado permitir a orientacédo dos
coletores solar, conforme os paradmetros mencionados no paragrafo
anterior, estes poderdo ser apoiados diretamente sobre o telhado.
Quando for necessaria a correcao de sua posicao para possibilitar a
orientacao correta, os coletores serdo apoiados em suportes feitos em
aco resistente a corrosao atmosférica padrao R-COR.

A estrutura do telhado devera ser dimensionada para receber o
equipamento de aquecimento solar. Os suportes e dispositivos para
fixacdo deverdo ser resistentes a carga de ventos minima de
40,00kg/m? e deverao ser em acgo resistente a corrosao atmosférica
padrdo R-COR, pintados e possuir acabamento compativel com o
equipamento e construgéo que recebera o sistema. Alaje do banheiro e
as alvenarias sdo os locais indicados para receber a carga do
aquecedor.

O reservatorio e o coletor deverdo ser devidamente fixados em suas
estruturas de suporte. A tubulacao e suas conexdes serao em cobre,
CPVC, Polietileno Reticulado (PEX) ou polietileno de alta densidade
(PEAD). Atubulagéo de ligagao entre o coletor e o reservatorio térmico
devera receber isolamento térmico em polietileno expandido com
espessura minima de 5,00mm ou tecnologia equivalente em eficiéncia
e ser protegido das intempéries.



A instalacao do sistema devera ser efetuada de modo a propiciar o
correto funcionamento do aquecedor e suportar os esforgos
mecanicos, solicitagdes de temperatura e intempéries. Todos os furos
executados nas telhas para a passagem das tubulagdes, suportes e
fixagbes deverao ser devidamente vedados em silicone ou tecnologia
equivalente em eficiéncia, como mantas e etc... Caso acontecga quebra
de telhas durante a instalacdo do sistema, estas deverdo ser
imediatamente substituidas.

E importante que a implantag&o das arquiteturas leve em consideragéo
a melhor orientagao solar de modo a maximizar a eficiéncia e a fixagao
mais econdmicas do equipamento a ser instalado, favorecendo a
integracado do equipamento a arquitetura.

5.19. Pavimentacao

5.19.1. As pavimentacbes somente poderdo ser executadas apos o
assentamento das canalizacbes que devam passar sob elas, bem
como, se for o caso, de completado o sistema de drenagem;

5.19.2. As areas externas (solo natural) serao regularizadas de forma a
permitir sempre facil acesso e perfeito escoamento das aguas
superficiais;

5.19.3. Competira ao construtor executar todas as compactacdes de
solo, bases, sub-bases e reforco de subleito, respeitando
rigorosamente as normas técnicas aplicaveis de forma a garantir a
qualidade e durabilidade das obras de pavimentagao.

5.20. Argamassas e Chapiscos

5.20.1. O chapisco comum sera executado com argamassa de cimento
e areia grossa (trago 1:3);

5.20.2. As superficies serao limpas com vassoura e abundantemente
molhadas antes da aplicagéo do chapisco;

5.20.3. Os embocgos s6 serdo iniciados apds a completa pega das
argamassas das alvenarias e chapiscos, assim como depois de
embutidas todas as canalizagdes que por ela devam passar;

5.20.4. Os embocgos serdo fortemente comprimidos contra as
superficies e apresentardo paramento aspero ou entrecortado de
sulcos, para facilitar a aderéncia;

5.20.5. Antes da aplicagcdo do embogo, a superficie sera
abundantemente molhada;

5.20.6. O embogo sera executado com argamassa mista de cimento,
cal e areia, notrago de 1:3:6;
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5.20.7. Na hipotese do emprego de revestimento ou pintura, que
possam sofrer saponificacdo em decorréncia da alcalinidade de cal, a
argamassa mista deve ser substituida por outra, composta de cimento e
areia, com traco adequado para o caso (acabamento interno ou
externo);

5.20.8. Para garantir a estabilidade do paramento, a argamassa do
emboco tera maior resisténcia que a do reboco;

5.20.9. O emboco devera estar limpo, sem poeiras ou outras impurezas
visiveis, antes da aplicagao do reboco;

5.20.10. Devem ser removidas, por escovamento, as eflorescéncias
decorrentes de sais soluveis em agua, que prejudicam a aderéncia do
reboco;

5.20.11. A superficie do embogo sera abundantemente molhada antes
da aplicagéo do reboco;

5.20.12. Aespessura do reboco nao deve ultrapassar a5 mm, de modo
que, com os 20 mm do embogo e do chapisco, o revestimento em
argamassa nao ultrapasse 25mm,;

5.20.13. Os rebocos serao executados depois da colocacao dos
marcos (batentes) e peitoris € antes da colocagdo de alisares
(guarnicdes);

5.20.14. O reboco utilizado sera comum, executado com argamassa
mista de cimento, areia e cal (1:4:8), com acabamento alisado com
desempenadeira, de modo a proporcionar superficie inteiramente lisa e
uniforme;

5.20.15. O revestimento em reboco sera aplicado em todas as
superficies destinadas a receber acabamento final em pintura;

5.20.16. Sera executado revestimento em azulejo em todas as
superficies internas das alvenarias do sanitario e das alvenarias que
contornam a pia de cozinha e o tanque de lavar, até a alturade 1,50m.

5.21.Pintura

5.21.1. As superficies a pintar serdo cuidadosamente limpas e
convenientemente preparadas para o tipo de pintura a que se destinem;

5.21.2. As superficies s6 poderao ser pintadas quando perfeitamente
enxutas, bem como cada demao de tinta sé podera ser aplicada quando
a precedente estiver perfeitamente seca;

5.21.3. Aaplicagao deve ser feita preferencialmente a rolo, podendo os
retoques e acabamentos serem efetuados com trincha ou pincel.

5.21.4. As tintas a base de agua ou caiacao serao utilizadas na pintura
de todas as alvenarias externas e internas que n&o receberem
revestimentos especiais (barralisa).

5.21.5. As superficies de ferro serdo previamente preparadas, lixadas e
protegidas com anticorrosivo;



5.21.6. As superficies de madeira devem ser prévia e cuidadosamente
preparadas, aparelhadas e lixadas;

5.21.7. A aplicagdo podera ser feita a rolo, pistola ou trincha,
dependendo da superficie a pintar.

5.22. Limpezas e Arremates

5.22.1. Devera ser removido todo o entulho, sendo cuidadosamente
limpas e varridas as areas onde foram executados os servicos;

5.22.2. Remover quaisquer detritos ou respingos de argamassa ou tinta
endurecida das superficies, dando-se especial atencdo a perfeita
limpeza de ferragens.

5.22.3. Devera ser procedida a regularizacédo da superficie do lote no
entorno da habitacao, observando-se prioritariamente o cuidado com a
drenagem superficial do terreno e a manutencao de uma diferenga de
nivel ergométrica entre as areas internas e externas da casa.

5.23. Acompanhamento P6s-Entrega

Apods a conclusao da obra, o empreendendor devera entregar uma
cartilha de utilizagdo e conservacdo da unidade habitacional, de
conteudo didatico e simples, que possibilite o futuro morador a correta
utilizacdo, manutencéo e conservagao do bem. Também devera indicar
projeto para futuras expansoes.

5.24. Ergonomia

A andlise ergonémica permite perceber a influéncia dos fatores
ambientais, organizacdo do trabalho e do canteiro, seguranca do
trabalho sobre a salde e bem-estar dos trabalhadores.

Muitas das situagbes de trabalho observadas s&o inevitaveis e
imutaveis, ndo havendo outra maneira de se executar a tarefa. Nestes
casos, quando possivel, devem-se buscar solugbes que amenizem
seus prejuizos sobre o trabalhador, entre estas solu¢cdes podemos citar
inovagdes tecnoldgicas como novos equipamentos ou uma nova
organizagao do trabalho. As adapta¢des de cada posto de trabalho
serao especificas, determinadas por suas préprias particularidades.

5.25. Notas finais

Todos os materiais e servigcos realizados deverdao atender as
recomendacgoes dos seguintes 6rgaos e/ou entidades:

<ABNT;

-PROCEL;

-CEF;

.COMLURB;

-RIO-LUZ;

-CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO.
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