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AREA DE PROTECAO DO AMBIENTE CULTURAL

APAC - CATETE

ESTUDO PARA PROPOSICAO DAS ALTURAS PERMITIDAS
PARA AS NOVAS CONSTRUCOES
2007

APRESENTACAO

O presente relatério tem como objetivo apresentar os estudos elaborados pela
Secretaria Extraordinaria de Promocdao, Defesa, Desenvolvimento e Revitalizacdo
do Patrimoénio e da Memodria Historico-Cultural da Cidade do Rio de Janeiro —
SEDREPAHC, através da Geréncia de Protecdo — GP/CPC, em conjunto com a
Secretaria Municipal de Urbanismo — SMU, através da 22 Geréncia de Planos
Locais, para complementacdo do Decreto Municipal 25693 de 23 de agosto de
2005, que criou a Area de Protecdo do Ambiente Cultural do bairro do Catete e
parte do bairro da Gldria — APAC Catete, na IV Regido Administrativa.

Estes estudos tiveram como objetivo inicial definir as alturas maximas admitidas
para os imdéveis tutelados, tendo em vista a necessidade de regulamentacao
deste parametro urbanistico pela APAC Catete, conforme o que determinou o
artigo 7° do referido Decreto Municipal 25693 de 23 de agosto de 2005, de modo
a assegurar a manutencao da ambiéncia urbana nesta regiao.

Com o desenvolvimento dos trabalhos, tornou-se também necesséria a revisao da
delimitacdo da APAC Catete, de modo a circunscrever de maneira mais efetiva a
area com maior concentracdo de bens preservados, bem como a inclusédo de trés
imoveis na listagem dos bens preservados por este instrumento.

Compdem os estudos que nortearam a presente proposta, 0 mapa com a
atualizacao da delimitacdo da APAC Catete e com a identificacdo dos imoveis
tombados, preservados e tutelados, o mapa dos gabaritos existentes, e o0 mapa
dos gabaritos propostos para os imoéveis tutelados, bem como a minuta de
decreto com a regulamentagdo proposta.

METODOLOGIA

A metodologia adotada para complementacdo dos estudos da Area de Protecéo
do Ambiente Cultural do bairro do Catete e parte do bairro da Gloria — APAC
Catete recuperou os estudos desenvolvidos para esta regido pelo extinto
Departamento Geral de Patriménio Cultural em 2005, por ocasido da publicacéo
da APAC Catete, e pela SMU e envolveu levantamentos de campo, realizados
entre setembro de 2006 e fevereiro de 2007, simulacdes em trés dimensdes
elaboradas para alguns conjuntos arquitetdnicos especificos (localizados no
entorno imediato de bens tombados) e diversas reuniées com representantes da
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Secretaria de Urbanismo e do IPHAN.

Foram correlacionadas a localizacdo e as alturas dos iméveis tombados e
preservados pela APAC Catete e/ou pelos outros 6rgdos de patrimbénio nas
instancias federal e estadual, a localizacdo e o potencial de renovacdo dos
imoOveis tutelados. Analisou-se também a legislacdo vigente para a area e a
ocorréncia de projetos aprovados de alinhamento (PAAs). Estas informagdes
foram sistematizadas através de formularios formatados em Excel e mapeadas
em Auto-Cad.

A partir do levantamento de campo e do mapeamento realizados foram feitas
diversas reunifes com a presenca dos representantes das duas secretarias e do
Instituto de Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, nas quais foram
definidos os critérios que nortearam a proposi¢cao das alturas maximas a serem
admitidas para os imoveis tutelados.

Os critérios estabelecidos buscaram preservar as condi¢cdes de ambiéncia nesta
regido, considerando a altura dos conjuntos arquitetdnicos preservados, a largura
dos logradouros, a topografia e o perfil edificado das vias que atravessam esta
regiao.

Ao longo dos eixos principais que atravessam a regido — Ruas do Catete, Pedro
Américo e Bento Lishoa — os iméveis apresentam alturas diversificadas,
compondo um perfil edificado bem heterogéneo. Estdo ai localizadas a maioria
das edificagbes protegidas pela APAC Catete. Nas elevagdes que balizam a
regido, respectivamente os Morros da Gloria e Santo Amaro, predominam
edificacbes de 2 a 3 pavimentos, muitas delas também protegidas por este
instrumento. Nas ruas transversais aos eixos longitudinais — Ruas Silveira Martins,
Andrade Pertence, Correa Dutra, Arthur Bernardes e Dois de Dezembro —
predominam edificacbes com gabarito entre 7 e 9 pavimentos, que conformam um
perfil edificado bastante denso e uniforme. Optou-se entdo por consolidar a
situacdo existente nestes logradouros, tendo em vista 0 nimero reduzido de
imoveis preservados neles situados, através da proposi¢ao de 9 pavimentos.

Nas ruas que abrigam conjuntos arquitetdnicos ainda integros, a altura dos
imoOveis tutelados situados entre iméveis preservados, ou vizinhos a estes, foi
reduzida a altura dos mesmos, para manutencdo da ambiéncia local. Nos
logradouros situados no Morro da Gléria, assim como nas vilas dispersas por toda
a regido, o gabarito proposto foi restrito a dois pavimentos. Nos logradouros
situados no Morro Santo Amaro, elevacdo mais alta que o Morro da Gléria e que
delimita esta regido ao norte, foi proposto gabarito de trés pavimentos, de modo a
possibilitar a legalizacdo de acréscimos em altura executados nas edificacbes
nele situadas. Nos logradouros situados nas franjas dos morros: Rua Bento
Lisboa, fundos da Rua do Catete, junto ao Morro da Gloria, e Ruas Candido
Mendes, Benjamim Constant e Santo Amaro, foi proposto o gabarito de 5
pavimentos.

A delimitacdo da APAC Catete foi também reestudada, de modo a circunscrever
de maneira mais efetiva a area com maior concentracdo de bens preservados.
Com este objetivo foram cotejados os mapas com a delimitacdo das APACs
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limitrofes e proposta uma alteragcdo na delimitagdo em vigor. Esta proposta se
resume em retirar os trechos dos logradouros transversais localizados entre a
Praia do Flamengo e a Rua do Catete, entre as Ruas Ferreira Viana e Almirante
Tamandaré, incorporando estes trechos a area em estudo com caracteristicas
culturais semelhantes.

Paralelamente, o levantamento de campo indicou a necessidade de inclusdo de
trés imoveis na listagem de bens preservados pela APAC Catete, que nao
constaram da listagem inicial devido a erro de digitacdo. S&o eles os imoveis
situados nos seguintes logradouros: Ladeira do Russel 65, Rua Bento Lisboa 83 e
Rua do Catete 38.



